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ЧИННИКИ ЗМІНИ ЦІН НА БУДІВЕЛЬНІ МАТЕРІАЛИ ТА НАПРЯМИ 
ЇХ ДЕРЖАВНОГО РЕГУЛЮВАННЯ В УМОВАХ ЦИКЛІЧНОСТІ

FACTORS OF CHANGE IN PRICES FOR BUILDING MATERIALS  
AND DIRECTIONS OF THEIR STATE REGULATION IN THE CONDITIONS OF CYCLICITY

У статті визначені фактори та межі циклічної зміни цін на будівельні матеріали та вироби. Проаналізовано вплив мікрое-
кономічних, макроекономічних та галузевих показників на рентабельність підприємств будіндустрії. Обґрунтовано доцільність 
та визначено підходи до державного регулювання ціноутворення на продукцію підприємств будіндустрії; визначено циклічну 
зміну факторів ціноутворення на продукцію вказаних підприємств. Надана характеристика впливу галузевих об’єднань вироб-
ників будматеріалів на формування ціни на продукцію задля досягнення комерційних цілей. Доведено, що процеси ціноутворення 
на будівельні матеріали та вироби вітчизняного виробництва в Україні потребують цілеспрямованого державного регулюван-
ня, яке повинне сприяти підвищенню доступності і конкурентоспроможності вітчизняних будівельних матеріалів на внутріш-
ньому ринку, що сприятиме розвитку будівельної галузі як однієї із ключових у структурі національного ВВП.
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В статье определены факторы и пределы циклического изменения цен на строительные материалы и изделия. Проана-
лизировано влияние микроэкономических, макроэкономических и отраслевых показателей на рентабельность предприятий 
стройиндустрии. Обоснована целесообразность и определены подходы к государственному регулированию ценообразования 
на продукцию предприятий стройиндустрии; определено циклическое изменение факторов ценообразования на продукцию 
указанных предприятий. Дана характеристика влияния отраслевых объединений производителей стройматериалов на фор-
мирование цены на продукцию для достижения коммерческих целей. Доказано, что процессы ценообразования на строи-
тельные материалы и изделия отечественного производства в Украине нуждаются в целенаправленном государственном 
регулировании, которое должно способствовать повышению доступности и конкурентоспособности отечественных стро-
ительных материалов на внутреннем рынке, что будет способствовать развитию строительной отрасли как одной из 
ключевых в структуре национального ВВП.

Ключевые слова: ценообразование на рынке стройиндустрии, государственное регулирование ценообразования, эконо-
мические циклы, строительные материалы и изделия, факторы ценообразования, фазы экономического цикла.

The construction industry is quite material-intensive, so the key factor in shaping the price of real estate is the cost of construction, 
which directly depends on the prices of construction materials and products. That is why the state should promote the development of 
construction industry, using methods of direct and indirect influence. Such support is needed not only in the phase of recession and 
depression, but in all phases of the economic cycle, which was proved in the article. The article defines the factors and limits of cyclical 
changes in prices for construction materials and products. The influence of microeconomic, macroeconomic and sectoral indicators on 
the profitability of construction enterprises is analyzed. The expediency and approaches to the state regulation of pricing of products 
of construction industry enterprises are substantiated; the cyclic change of factors of the pricing on production of the specified enter-
prises is defined. It is proved that the processes of pricing of construction materials and products of domestic production in Ukraine 
require targeted government regulation, which should increase the availability and competitiveness of domestic construction materials 
in the domestic market – and as a consequence – reduce construction costs. It is substantiated that, influencing pricing, the state should 
minimize the negative impact of cyclical fluctuations in economic processes, as well as redistribute financial resources between indus-
tries and enterprises, maintaining their profitability and financial stability. This will create new jobs, provide export earnings, reduce 
construction costs in general and increase housing affordability. The dependence of pricing strategies on the type of market structure, 
which presents a specific type of construction products (oligopoly, monopoly, pure competition market) is proved. Pricing processes 
for construction materials and products directly affect not only the number of jobs and wages in the construction industry, tax revenues 
from relevant enterprises, but also the development of the construction industry in Ukraine as a whole, which plays an important role 
in the structure of national GDP.

Key words: pricing in the construction industry market, state regulation of pricing, economic cycles, building materials and prod-
ucts, pricing factors, phases of the economic cycle.

Постановка проблеми. Ціноутворення на буді-
вельні матеріали та вироби має значний вплив на еко-
номічні процеси на мікроекономічному, галузевому та 
макроекономічному рівнях. Так, на рівні підприємства 
ціна на продукцію, яку воно виробляє, разом із її со-
бівартістю та обсягами виробництва є ключовими фак-
торами його рентабельності та фінансової стійкості в 
конкретних економічних умовах. На галузевому рівні 
ціноутворення визначає попит на продукцію цієї га-
лузі, її конкурентоспроможність щодо товарів-замін-
ників. Будіндустрія України характеризується утво-
ренням галузевих об’єднань виробників, які, будучи 
конкурентами між собою, мають спільний інтерес – 
збільшення попиту на будівельну продукцію, а також 
встановлення на ринку оптимальної ціни на неї, що 
дасть змогу учасникам ринку будівельних матеріалів 
та виробів максимізувати свої прибутки в конкретних 
економічних умовах. Також галузеві об’єднання фірм-
виробників можуть приймати узгоджені рішення щодо 
коригування обсягів виготовлення будівельних матері-
алів і виробів і таким чином регулювати попит, узго-
джувати між собою цінову політику для досягнення 
своїх комерційних цілей. 

На макроекономічному рівні процеси ціноутворен-
ня на будівельні матеріали та вироби безпосередньо 
впливають на рентабельність підприємств, розвиток 
виробничих потужностей, збільшення ринків збуту 
відповідної продукції. Як наслідок, зростає кількість 

робочих місць та рівень заробітної плати в будінду-
стрії, збільшуються податкові надходження до націо-
нального бюджету, розвивається будівельна галузь. Це 
пов’язано із тим, що будівельні роботи є досить мате-
ріаломісткими. Нині в Україні розвиток будівельної га-
лузі відбувається надзвичайно повільно, і в результаті 
у структурі ВВП України її частка все ще надто низька 
(у 2019 – 2,8%; тоді як у Туреччині – 9,7%, у Словач-
чині – 7,9%, Польщі – 7,7%, Білорусі – 6,3% [2]). Тому, 
на нашу думку, процеси ціноутворення на будівельні 
матеріали та вироби вітчизняного виробництва по-
требують цілеспрямованого державного регулювання, 
яке повинне сприяти підвищенню доступності і конку-
рентоспроможності їхньої продукції на внутрішньому 
ринку. При цьому обов’язково необхідно враховувати 
циклічність розвитку економічних процесів, яка впли-
ває як на собівартість продукції, так і на попит на неї 
на ринку будіндустрії.

Аналіз досліджень і публікацій з проблеми. Пи-
тання ціноутворення у будівництві на мікроекономіч-
ному рівні були досліджені у працях безлічі вітчиз-
няних та іноземних фахівців (зокрема С.П. Стеценка 
[3], К.В. Ізмайлової [4; 12], О.Ю. Бєлєнкової [5; 6; 12] 
та інших). Проте процеси ціноутворення на будівель-
ні матеріали та вироби та їх вплив на ціноутворення 
на будівельні роботи тривалий час залишаються поза 
увагою вітчизняних учених. Державному регулюван-
ню будівництва присвячені праці К.В. Смірнової [10]; 
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дослідження І.Л. Федуна [14], А.А. Моголівця [12], 
А.Л. Скрипника [13]. У вказаних статтях розглядається 
державне регулювання будівництва в умовах економіч-
ної циклічності, однак недостатньо висвітлене питання 
державного регулювання ціноутворення галузі буді-
вельних матеріалів. 

Аналіз наявних досліджень та публікацій показав, 
що недостатньо розглянуте питання ціноутворення 
саме на будівельні матеріали та вироби як циклічного 
процесу, що являє собою цикли підвищення та знижен-
ня цін на них, пов’язані із циклами розвитку підпри-
ємства, галузі та національної економіки.

Мета дослідження. Метою дослідження є визна-
чення факторів та меж циклічної зміни цін на будівель-
ні матеріали та вироби, що дасть змогу підприємствам 
будіндустрії ухвалювати обґрунтовані та зважені рі-
шення у сфері цінової політики, а державним органам 
та галузевим об’єднанням не тільки моніторити цінову 
політику в цій галузі, але й регулювати її з погляду ма-
кроекономічної та галузевої ефективності.

Виклад основного матеріалу. Ціноутворення – 
це процес обґрунтування, затвердження та перегляду 
цін і тарифів, визначення їх рівня, співвідношення та 
структури. Ціноутворення в будівництві можна сфор-
мулювати як «механізм утворення вартості послуг і 
матеріалів на будівельному ринку» [9, с. 238]. Процес 
ціноутворення завжди тісно пов’язаний із поточними 
ринковими цілями підприємства, оскільки ціна товару 
(послуги, роботи) разом із якістю належить до ключо-
вих факторів його конкурентоспроможності. В окре-
мих випадках ціноутворення може бути спрямоване 
на максимізацію прибутку із кожної одиниці товару 
(«стратегія зняття вершків») або на максимізацію об-
сягів реалізації товару (стратегія виживання фірми 
або стратегія глибокого проникнення на ринок), однак 
здебільшого метою ціноутворення буде встановлення 
такої ціни товару, яка дозволить реалізувати продукцію 
в обсязі, що відповідає виробничій потужності фірми  
(за умови, що така ціна не нижча від собівартості та за-
безпечує фірмі отримання нормального прибутку). 

Що стосується державного регулювання ціноут-
ворення, то, впливаючи на ціни, держава намагається 
зменшити циклічні коливання процесів виробництва 
та реалізації, а також перерозподілити фінансові ре-
сурси між галузями та підприємствами. Загалом такий 
вплив має стимулюючий або антикризовий характер 
[7, с. 128]. Найбільше державне регулювання ціноутво-
рення розповсюджено в сільському господарстві, де за 
його допомогою забезпечується конкурентоспромож-
ність вітчизняної аграрної продукції на зовнішньому 
ринку та її доступність для населення на внутрішньо-
му ринку. Проте будіндустрія також потребує держав-
ної підтримки, запровадження якої дозволить створити 
нові робочі місця, забезпечити експортні надходжен-
ня, знизити собівартість будівництва взагалі та підви-
щити доступність житла. При цьому, на нашу думку, 
з метою економії державних фінансових ресурсів та 
максимально ефективного функціонування ринкових 

економічних механізмів державне регулювання ціноут-
ворення має бути не тотальним і перманентним, а явля-
ти собою окремі точкові впливи на галузь будіндустрії 
за необхідності. При цьому очевидно, що виникнення 
такої необхідності безпосередньо пов’язано із зміною 
фаз економічного циклу.

Загалом у будь-якій галузі в процесі ціноутворення 
може виникнути 4 ситуації:

1. Ринок надлишковий – пропозиція перевищує 
попит.

При цьому для реалізації своєї продукції фірмі до-
ведеться знижувати ціну, однак лише до певної межі – 
не нижче тієї ціни, яка забезпечує належну фінансову 
стійкість, тому частина виробничих потужностей за-
лишається незадіяною. У разі, якщо встановлена ціна 
є вищою, ніж середньоринкова, фірма має реалізувати 
маркетингові заходи, щоб реалізувати свою продукцію 
за такої ціни.

2. Ринок збалансований (сукупний попит приблизно 
відповідає пропозиції).

У цьому разі фірма встановлює ціну на рівні серед-
ньоринкової ціни, і якщо ця ціна не забезпечує реаліза-
цію всього обсягу виробленої продукції, дещо знижує її.

3. Ринок дефіцитний (попит перевищує пропозицію).
У цьому разі ціна встановлюється на рівні серед-

ньоринкової ціни, яка забезпечує фірмі не тільки ре-
алізацію усього обсягу виробленої продукції, але й 
отримання економічного прибутку. Цей економічний 
прибуток може стати основою формування резервів, 
що можуть бути використані для підтримання фінан-
сової стійкості підприємства будіндустрії на надлиш-
ковому ринку.

Що стосується можливостей зміни цін підприєм-
ствами, то вони, як відомо, залежать від типу структу-
ри цього ринку. Так, якщо на ринку чистої конкуренції 
фірма вимушена приймати ринкову ціну, то на інших 
ринках (монополістичної конкуренції, олігополії, мо-
нополії) вона має можливість проводити більш гнучку 
цінову політику, хоча і в певних межах. Що стосується 
ринків будівельних матеріалів та виробів, то зазвичай 
вони являють собою олігополію, яка, за даними наших 
досліджень, може бути близькою до монополії на окре-
мих територіальних ринках, якщо витрати на тран-
спортування продукції в інші регіони призводять до її 
подорожчання на 5 і більше відсотків.

Далі розглянемо, як впливає на ціноутворення буді-
вельних матеріалів та виробів економічна циклічність. 
Вказані закономірності наведені у таблиці 1.

Слід зазначити, що виробнича потужність підпри-
ємства також не є сталою величиною і може колива-
тись у доволі значних межах за рахунок як розширення 
виробничої бази та інтенсифікації виробництва з ме-
тою її збільшення, так і консервації частини виробни-
чих ліній, вивільнення виробничого персоналу, пере-
ходу на неповний робочий день чи тиждень з метою 
її зменшення. Вказані дії безпосередньо впливатимуть 
на цінову політику, оскільки чим більше виробничі 
потужності за інших рівних умов, тим більші обсяги 
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виробництва і, відповідно, тим меншу ціну необхідно 
встановлювати на продукцію, щоб реалізувати її у по-
вному обсязі (і навпаки). «На сучасному етапі розви-
тку економіки спостерігаються деякі особливості роз-
гортання економічних циклів, основними з яких можна 
назвати такі: 

– фази спаду (кризи) все важче коригуються анти-
кризовою політикою держав;

– з’явилось явище стагфляції, за якого у фазі спаду 
рівень цін зростає за зниження обсягу виробництва;

– синхронізація фаз спаду та загострення кризових 
явищ у різних країнах в результаті глобалізаційних 
процесів в економіці» [8].

На фазі пожвавлення ціни зростають завдяки на-
явності значного незадоволеного попиту (переважно – 
відкладеного попиту, сформованого ще до економічної 
кризи). Прибутки підприємств галузі найчастіше зрос-
тають як за рахунок збільшення обсягів виробництва, 
так і за рахунок більш швидкого зростання ціни на 
продукцію порівняно із собівартістю виробництва (що 
приводить до збільшення рентабельності). Фінансо-
ва стійкість підприємств будіндустрії зазвичай також 
різко зростає, оскільки вони не потребують кредитних 
ресурсів для свого поточного функціонування (хоча 
інколи вимушені віддавати кредити, використані для 
створення та розширення виробництва).

На фазі піднесення ціни продовжують зростати з 
двох причин.

По-перше, ціни продовжують зростати відповід-
но до зростання собівартості, а по-друге, під впливом 
зростання доходів потенційних покупців (тобто діє 
еластичність попиту за доходами). При цьому обся-
ги реалізації стабілізуються, а рентабельність вже не 
зростає та навіть може дещо знизитись, якщо собівар-
тість продукції зростатиме швидше, ніж її ціна. Проте 
фінансова стійкість підприємств будіндустрії залиша-
ється на максимальному рівні.

Під час рецесії підприємство вимушене знижувати 
ціни на свою продукцію. Це пов’язано із тим, що, хоча 
на будівельні матеріали та вироби попит на цій фазі є 
нееластичним за ціною, однак він є еластичним за до-
ходами, і в умовах падіння доходів усіх економічних 
суб’єктів на певну величину він пропорційно знижу-
ється, що змушує підприємства будіндустрії знижу-
вати ціну, щоб зберегти попит. Також обов’язковість 

зниження цін зумовлена їх зниженням конкурентами 
та виробниками товарів-замінників.

Фінансова стійкість підприємств будіндустрії 
на цьому етапі зазвичай падає, оскільки зменшення 
масштабів виробництва відбувається повільніше, аніж 
падіння попиту, тобто відбувається різке зростання на-
кладних витрат на одиницю продукції, що в умовах 
зниження цін на неї зазвичай призводить до збитків. Ці 
збитки можуть бути компенсовані за рахунок раніше 
накопичених резервів або стабілізаційних кредитів.

На фазі депресії підприємствам уже вдається зна-
йти нову рівновагу. Ціни впали, але впала і собівартість. 
Накладні витрати на одиницю продукції також більше 
не зростають, оскільки масштаби виробництва вже 
зменшилися. Водночас в умовах мінімального попиту 
у підприємств будіндустрії є проблеми із реалізацією 
продукції, які можна частково вирішити кредитуванням 
покупців. Фінансовий стан підприємства будіндустрії 
на цій фазі економічного циклу визначається двома фак-
торами: яку частину виробленої продукції підприємству 
вдається реалізувати на ринку та чи залишились у нього 
фінансові резерви, сформовані на фазі піднесення. «У 
період кризи існує відставання темпів реалізації продук-
ції від темпів її виробництва, що спостерігається сьогод-
ні в Україні. Зменшуються інвестиції в товарні запаси, 
що ще більше скорочує збут. Зменшуються також і до-
ходи суб’єктів господарської діяльності, падають обсяги 
прибутку. Все це зумовлює зниження ліквідності під-
приємств, їхньої платоспроможності та формує переду-
мови для масових банкрутств [1]».

Зіставивши вказану концепцію з концепцією ціноут-
ворення на дефіцитних надлишкових та збалансованих 
ринках, ми отримаємо такі стратегії зміни цін на буді-
вельні матеріали та вироби, а також зміни виробничої 
потужності підприємств будіндустрії та використання 
прибутків для кожної фази економічного циклу (табл. 2). 

Для практичної реалізації вказаних підходів є необ-
хідність розроблення математичних моделей, на основі 
яких можна визначати розміри підвищення чи знижен-
ня цін за зміни фаз економічного циклу, використову-
ючи як основу для цього дані щодо зміни собівартості, 
обсягів виробництва та фінансового стану підприєм-
ства будіндустрії. Вказані моделі можуть також бути 
використані для прогнозування цінової динаміки на 
ринку будівельних матеріалів та виробів, а також для 

Таблиця 1
Залежність факторів ціноутворення на будівельні матеріали та вироби від фаз економічного циклу

Фаза 
економічного 

циклу

Динаміка 
попиту Стан ринку збуту

Складники собівартості

Зарплата + 
податки із та 
на зарплату

Сировина Енергія

Накладні 
витрати  

на одиницю 
продукції

Пожвавлення Зростає Збалансований,  
а потім дефіцитний Зростає Зростає Зростає Знижуються

Піднесення Стабілізується Збалансований Зростає Зростає Зростає Стабілізуються
Рецесія Спадає Надлишковий Знижуються Знижується Знижується Зростають

Депресія Стабілізується Надлишковий Стабілізується Стабілізується Стабілізується Стабілізуються
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регулювання ціноутворення на продукцію підприємств 
будіндустрії економічними методами – наприклад, за 
допомогою надання податкових пільг, субсидій, піль-
гових кредитів тощо, за допомогою яких можна бути 
досягнути цілей, вказаних у табл. 2.

Висновки. Розвиток будівництва безпосередньо 
пов’язаний із розвитком будіндустрії, забезпеченням 
відставання темпів зростання цін на будівельні матері-
али та вироби вітчизняного виробництва від темпів ін-
фляції в країні. З цією метою доцільне запровадження в 
Україні державного регулювання ціноутворення на бу-
дівельні матеріали та вироби, яке повинно враховувати 

галузеві та макроекономічні аспекти функціонування 
відповідних підприємств, у тому числі економічну ци-
клічність, і являти собою державну підтримку вітчиз-
няних підприємств будіндустрії у вигляді надання по-
даткових пільг, субсидій, пільгових кредитів тощо. 

Для практичної реалізації вказаних підходів є необ-
хідність розроблення математичних моделей, на основі 
яких можна визначати розміри підвищення чи зниження 
цін за зміни фаз економічного циклу, використовуючи як 
основу для цього дані щодо зміни собівартості, обсягів 
виробництва та фінансового стану підприємства будін-
дустрії, що може стати метою подальших досліджень. 

Таблиця 2
Стратегічні орієнтири економічної поведінки підприємств будіндустрії за зміни фаз економічного циклу

Фаза економічного 
циклу

Напрям зміни виробничої 
потужності та обсягів 

виробництва використання 
прибутків

Стратегія зміни цін Напрям використання прибутку

Пожвавлення
Збільшення виробничої 
потужності (та, відповідно, 
обсягів виробництва) 

Підвищення цін такими темпами, 
щоб втрати валового прибутку 
від зростання собівартості 
продукції компенсувались 
прибутком від реалізації 
додаткових одиниць продукції

Реінвестування прибутків 
для збільшення виробничої 
потужності та обсягів 
виробництва

Піднесення

Збереження виробничої 
потужності та обсягів 
виробництва на 
максимальному рівні. 

Збереження цін на 
максимальному рівні. 

Використання прибутків 
для формування резервів, 
призначених для компенсації 
збитків під час рецесії та депресії

Рецесія
Зниження виробничої 
потужності та обсягів 
виробництва. 

Зниження цін не вищими 
темпами, ніж падіння 
собівартості

Використання накопичених на 
стадії піднесення резервів для 
компенсації збитків. У випадку 
відсутності фінансових резервів 
необхідна державна підтримка.

Депресія

Збереження виробничої 
потужності та обсягів 
виробництва на 
мінімальному рівні. 

Збереження цін на мінімальному 
рівні

Використання накопичених 
прибутків для кредитування 
покупців. У разі відсутності 
фінансових резервів необхідна 
державна підтримка.
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